LA VILLE @ Z/

Dossier d’enquéte parcellaire

Département de I’Oise
Ville de Creil
NPNRU

Expropriation de 'immeuble Le Nerval pour réserve fonciéere

Dossier d’enquéte parcellaire pour réserve fonciere

Page 1/20




SOMMAIRE
Dossier d’enquéte parcellaire pour réserve fonciére

PrBAMDBIUIE ...ttt ettt ettt ettt 3
D L] 1l o T=T ¢ 14 [ o DU TP TP PO UOTOTOPSRTI 4
I T oI o =T o1 | = USSR 8
N e ol oF- [ o=l | T g R 0 To £ 1) SRR 8
2.2. Plan de la copropriété de I'immeuble Le NErval ........c...ooiiiiie et e 9
I o - LA o - ol | 1 SRR 14

Dossier d’enquéte parcellaire pour réserve fonciere
Page 2/20



PREAMBULE

Aux termes de l'article R. 131-3 du Code de I'expropriation, le dossier d’enquéte parcellaire comprend :
1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;
2° La liste des propriétaires établie a I'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par le service

du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant,
régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous autres moyens.

Dossier d’enquéte parcellaire pour réserve fonciere
Page 3/20



DELIBERATION
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Consall mm"l ow 14 mars 2023 Enmvoyd an petlocies le 1TOREEZ
Regu an préfeche ie 17GWZ02Z

' Aichit i 1 5MAENIE =
I} : DE0-21A00 743 EIERE £ DLRGER0I 4033-0E

B  Extrait du registre des délibérations Conseil municipal du 14 mars 2022
Commission « Projets de Ville et transition écologigue » Séance du 22 février 2022

33 NPNRU Rouher - expropriation de I'immeuble « Le Nerval » pour réserve

fonciére - sollicitation d'ouverture d'une enquéte publique conjointe d'utilité
publigue et parcellaire

Etaient présents les mambres inscrits au tableau :

B Le Maire :
Monsieur Jean-Clauda VILLEMAIN

N Maires-adjointes & Maires-adjoints :
Mme LEHNER, M. BOUKHACHBA, Mmes MOUSSATEM, ALKAYA, Mid DEME, AKABLI, LEMAIRE, Mme
LAMBRE.

B Consoilléres municipales & conseillers municipaux :
Mme MEUNIER, M. MARTIM, Mme TALL, M. BULUT, Mmes DUHIN, SAKHO, MM KHOULS, N'DIAYE, Mme
ELOMGUERT, M. EL OUASTI, Mmes PEREZ, SEMET, MM EL MOUSSADUI, BOULHAMAME, KA, Mme
MEHADJ, M. MACHITE, Mme DUCHATELLE.

Etaient absents excusés et représentés les mambras inscrits au tableau :

B Conseilléres municipales & conseillers municipaux :

bme FAZAL Pouvoir &: M. WILLEMAIMN
Mme SAVAS Pouvair a: M. AKABLI

M, PERRIN Pouveir & : Mme MEUMIER
Mme HAMADQUCH Pouvolr &: M. DEME

M. AIT MESSACUD Pouvolr & : Mme LAMBRE

M. ZAHFRAOUI Poauvair & : M. LEMAIRE

Mme JACQUEMART Pawuvgir & : M. BOULHAMANE
. FACCHIMI Pauvgir & : Mme DUCHATELLE
Mg SOW Pauwveir &° M. BULUT

B Conseilléres municipales & conseillers municipaux :
Mombre de conseillers devant composer le consell municipal :
Mombre de conseillers en exercice :
Mombre de conseillers absents non représentés - M. LUCAS Mme JAJAN
Mombre de conscillers présents el de conseillars représeniés :

- Nombre de conseillers absents lors du vole de la délibération ;. M. BROCHOT
B Date de la convocation : 0B/03/2022

B Rapport de présentation :
Madame Sophle LEHMER, maire-adjoinle, expose |

-+

La commune de Credl poursult l'objectif de constituer una réserve fonciéra sur l'emprise de la parcelle cadasirée
section BE n"341 pour 4 567 m® silwée sur le guarter Rouher au 18 rue Gérard de Merval. Il st édifié sur ceite
parcedle limmeuble dit « Le Nerval » d'une emprise au sol d'environ 2 867 m? bati sur deux sous-sols, un rez-
de-chaussée et un étage.

Anciennement a usage de garage, cet Immeuble a connu de mulliples transformations et a accusilli des
commerces, des logemenis, des parkings el des asseclallons culluelles. L'immeuble ast an copropeiété depuis
1881, Dépourvue de syndic depuis 2011, i est géré par un administrateur provisoire depuis 2017.

Cal smmeuble a été dégrade a la suite d'un incendie en 2017, || a fait lobjet de plusieurs non-conformités a la
reglernentation des Etablissements Recevant du Public et fait 'objet d'un arrété de fermelure depuis be 4 avril
2018. La copropriété étant défaillante, aucune rénovation d'initiative privée ne peut &ire envisagbe & ce jour. |l
exisle donc un rsgue que cet mmeubls ne devienne, & trés cowrt terme, une vaste friche désafleciée propice
au vandalisme el aux occupations illégales

La prézance de cel immeuble dégradé el dangersux porte atteinte & la sécurité des riverains el de ses
occupants, el porle également atteinte a l'objectif du premier Projet de Rénovation Urbaine de renouvellement
dimage de la ceniralitd de ce quarlier récamment aménage
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Conseil municipal du 14 mars 2022 Ervsniyh @n préfeciung e 17032022

N D

Las réflexions mendes dans ke cadre du Mouveau Programme Mational de Renouvellement Urbain (NPNRU des
Hauts de Crell) ont mis en évidence |a nécessité de restructurer ce secteur par un projet de renouvellement
wrbain de démalition et valorisation de cette friche du guartier Rouher.

Fepqos e pralaciune le 1T0A2022
Affichd da 180022 i
10,3060-2 15001743-2022031 4 DLRGZ20218013-0E

La mécessile d'una mailrise foncibre par la commune de Cred est donc justfiee par le basoin dimntervanic
rapidement sur la périmélre du projet.

Alnsi, dans 'hypothése ol certaines acquisitions foncidres ne pourralent pas éire concrélisées par voie amiable,
il sera possiole de les réaliser par vose d'expropriation,

La mise an place d'une résere fonciére est en outre justifiée par la circonstance que [a éémaolition de ce batiment
pourrail constituer un levier pour la rénovation du guartier dans be cadre du NPNRU des Hauts de Creil,
notamment au regard de l'emprise fonciére quelle kbére et de louverture gu'ele crée dans le secteur et au sein
d'unme nouvelle polarité commerciale al d'un sacteur en mulation

Lwtilité publique du projet se caractérise par les objectifa suivants :
W préveni les problémes de séourité dus & I'dtat de dégradation du bati,
¥ garandir la sécurité du public en évitant les problémes de vandalisme ou d'occupations illégales,
¥ lutter conlre I'habitat ndigne et dégrada,
¥ participar au renouvelemant urbain.

En outre, 12 liste des propriétés & acquérr étant d'ores et déja établie, il est souhaitable que Fenguéte préalable
4la DUP s'accompagne d'une enquéte parcellaite conjointe qui pourra &lre manée simultandmant.

Aussi, il vous est proposeé d'epprouver les dossiers d'enquéte préalable 4 la DUP el d'enquéte parcellaire et de
solliciter auprés de Madama le Préfet l'ouverure d'une enquéte publigue conjoinie dutilité publigue at
parcaligire.

Vous Bles appekés & voler.

213

Dossier d’enquéte parcellaire pour réserve fonciere
Page 6/20



Ermveyd an prédeciune s 138002022
Regu =n préfeciune b= 17002022

' Aftchi i VSOR0EE sl =
m 10 DEO-ZAE001 T45-20290344- 0L RG220 £033-DE

B Le conseil municipal ;
Vu le code géndral das collactivités territorizles, notamment 'article L2121-29,
Wu le code de l'urbanisme, notamment les articles L221-1 et L3001,
Vu le code de 'expropriation pour cause d'ulitité publigue,
Wu le comite d'engagement de 'ANRL du 22 janvier 2020 pour le NPHNRU des Hauts de Creil,
Wu Farrété de fermeture n*2018-120 du 4 avrl 2018,
u lestimation sommake et globale rendue le 17 février 2021 par le Pdle d'Evaluation domaniale de Baauvais,
Wu le plan du périmétre ci-anmexé,
Vu le dossier d'enguéte préalable & la Déclaration d'Utilité Publique ci-annexsa,
Wu e dossier d'enquéte parcellzgine cl-annexé,
Wu l'avis de la commission « Projels de Ville et transition écologique » en date du 22 février 2022,
Considérant lintérét pour la commune de maitriser au plus 6t cette friche du quartier Rouber pour ne pas
comprometire les investissemants déja rdalisés dans le cadre du PRU e, au conlraire, enclencher la dynamigue
de renouvellement urbain du NPNRU sur le sactaur,
Entendu le rapport de présentation,

Consall municipal du 14 mars 2022

B Vole ordinaire ;
Votanis - 36 Pour : 36 Contre 0 Abstention : 0

B Décide i |'unanimibé :
Article 1% : d'approuver le dossler d'enguéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique et le dossier d'anguéte
parcellaire, ainsi gue le lancement de la procédure de Daclaration d'Utiité Publique en vue de 'obtention d'un
arréte declarant d'utilité publigue 'opération d'expropriation de limmeubla « La Marval » pour réserve fonciéra.

Article 2 : de solliciter auprés de Madame be Préfe! 'ouveriure d'une enquéte publique conjointe d'utilite
publigue el parcellara sur le périmeire ci-annexé.

Article 3 : dinformer Madame ke Préfet que la Déclaration d'Utilité Publique devra &tre établie au béndfice de
la commune de Crail.

Article 4 : d'autoriser Monsieur la Maire ou son représantant & signer ious les documenis afférents & la mise
en ceuvre de caetlte procédure.

Article 5 : dimputer les deépenses relatives 4 cette procadure sur les crédils inscrits & cet effet au budget de 1a
Villie

La présents délibération peut faire l'objet d'un recours devant le iribunal administratif d' Amiens sis 14 rue
Lemarchier 4 Amiens (80000) dans un déial de deux (2) mols & compler de la date & laquelle ells ast devenue
exécutoire. Le tribunal administralif peut dtre saisi au moyen de I'application Wkérecours ciloyens accessible par
|2 biais du site www telerecours fr

Date d'affichage : {1 5 MARS 2022 Accusé réception de la Sous-Prifecture de Senlis :

Jean-Claude VILLEMAIN

DOCUMENT CERTIFIE EXECUTOIRE
aprés déphl en sous-préfecturs Iql?szHﬁﬁ nn

et publication ou netiflcation le .08 ME..ZEIZE :__'," i o o [ AGSO
affiché le .10 MARS 2022

creL e 1L MMS. 2000 w

Pour le Maire et par délégation

La Directrice du Pile « Via de la Cité »
Corinne Fﬁ}/
[}
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PLAN PARCELLAIRE

2.1 PLAN PARCELLAIRE - CADASTRE

Le projet concerne I'immeuble situé au 18/20 rue Gérard de Nerval, sur la parcelle cadastrée a
Creil section BE n°341 pour 4.567m?.

Copropriété du 18 rue Gérard de Nerval - Parcelle BE n*341
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2.2. PLAN DE LA COPROPRIETE DE L’IMMEUBLE LE NERVAL
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ETAT PARCELLAIRE

Le dossier doit comprendre la liste des propriétaires établie a I'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés par le service du cadastre ou a l'aide des
renseignements délivrés par le directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous autres

moyens.

La parcelle a exproprier est une parcelle unique enregistrée sous le numéro BE 341 d’une superficie de 4.567 m2, sous le statut de la copropriété.

Références Nature | Surface totale (en m2) | Emprise a exproprier Emprise restante Adresse ou lieu-dit
cadastrales
BE 341 Terrain 4.567 m? 4.567 m2 (sous réserve 0 m? 18/20 rue Gérard de Nerval,
bati des lots appartenant a la

Commune)

CREIL (60100)
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Numéro de lot
aux états

Propriétaire

Adresse

Observations

hypothécaires Nom Date de

naissance ou

numéro

d’identité
6 Société Le 509 185 617 37 rue Gérard de

N PALMIER R.C.S. Nerval, 60100
8all COMPIEGNE | CREIL
238 a 239
468
471
5 M. BOULTAM | 1968 97 rue Jean
N DIT Jaurés, 60100
12213 BOULTAM EL CREIL
16 417 HASSAN EL
HASSAN

19
34 a41
44 3 48
54 a 57
60 a 62
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14 et 15 M. 1957 2 RUE PASTEUR
MUHAMMAD 60180 NOGENT
DIT SUR OISE
MOHAMMAD
MUNIR
MME 25/01/1970 2 RUE PASTEUR
MUMTAZ DIT 60180 NOGENT
MOHAMMAD SUR OISE
BIBI

18 M. EL 1948 9 RUE GUY DE
YAMANI MAUPASSANT
MUSTAPHA 60100 CREIL
MME YAMANI | 1958 9 RUE GUY DE
DIT EL MAUPASSANT
YAMANI 60100 CREIL
HLIMA

20,21 M. BENBYHY 1954 31 RUE GERARD
M'HIND DE NERVAL 60100

CREIL

22 et 23 M. EL 1957 21 RUE GUY DE L’état hypothécaire ne fait référence qu’a un propriétaire.
HAZZAT MAUPASSANT
MAHMOUD 60100 CREIL
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MME 1960
ELHAZZAT
LATIFA
232 et 233 M. EL HAOUD | 1952 11 PL DU HUIT
ABDELAZIZ MAI 1945 63390
SAINT-GERVAIS-
D AUVERGNE
24 a 31 Société DU 331 964 668 18 RUE GERARD
PLATEAU DE | R.C.S. DE NERVAL 60100
33 CREIL COMPIEGNE | CREIL
470
331 et 332 M. EMEKLI 29/08/1980 21 RUE GERARD
HASAN DE NERVAL 60100
HUSEYIN CREIL
MME DOGAN | 01/03/1979 21 RUE GERARD
DIT EMEKLI DE NERVAL 60100
MUNISE CREIL
469 M. KAOU 23/12/1944 37 RUE GERARD
BENYOUNES DE NERVAL 60100
CREIL
MME 25/12/1959 37 RUE GERARD
OUGOUTI DE NERVAL 60100
SALIHA CREIL
473 et 474 M. 20/04/1948 2 RUE DES Ces lots sont issus de la suppression du lot 2 et de la création des lots 473 a
BOUDENNE ERAINES 60940 478.
DEHRI CINQUEUX
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475 M. 12/11/1978 | 29 RUE
MUHAMMAD MARCEAU 60180
477 et 478 pour | ag| AM DIT NOGENT SUR
278/1041émes | \yHAMMAD OISE
des droits ASLAM
indivis
MME 1973 29 RUE
SUGHRAN MARCEAU 60180
DIT NOGENT SUR
MUHAMMAD OISE
BIBI
476 M. 1970 29 RUE
MOHAMMAD MARCEAU 60180
477 et478 pour | AmaL NOGENT SUR
483/1041émes OISE
des droits
indivis
MME AHMAD | 24/03/1978 | 29 RUE
DIT MARCEAU 60180
MOHAMMAD NOGENT SUR
SUGHRAN OISE
BIBI
52 et 53 M. TOPRAK | 13/03/1980 | 8 RUE LA
SINAN FONTAINE 95470

FOSSES
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MME CEYLAN | 13/02/1980 8 RUE LA
EYLEM DIT FONTAINE 95470
TOPRAK FOSSES
CEYLAN
58 et 59 MME 01/09/1974 10 RUE DES
LAHRACH ANEMONES
AICHA 60800 CREPY EN
VALOIS
4 COMMUNE Ensemble de lots acquis par la Commune par acte de vente du 30 juin 2021,
DE CREIL conclu avec I'Association Cultuelle et Culturelle des Musulmans du Plateau
7
Rouher.
42243 Le bien ne fait pas partie du champ de I'expropriation.
49 a 51
181 a 231
234 a 237
240 a 310
472
479 a 482
446 et 447 COMMUNE Lots acquis par la Commune de CREIL a la suite de la vente avec Monsieur
DE CREIL HAMOUDA SAHLOUL
Le bien ne fait pas partie du champ de I'expropriation.
3114330 COMMUNE Lots acquis par la Commune de CREIL a la suite de la vente avec Madame
N DE CREIL MARCHANDISE et Monsieur MIKA
333 a445
. Le bien ne fait pas partie du champ de I'expropriation.
448 a 467
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483, 484

Syndicat des
copropriétaires
du 18 rue
Gérard de
Nerval

SELARL
AJASSOCIES,
Maitre Franck
MICHEL et Maitre
Nicolas
DESHAYES, en
qualité
d’administrateur
provisoire du
syndicat des
copropriétaires

4, rue Gabriel
PERI, 94000
CRETEIL
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